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Inledning

Det ar kris i bostadsfragan. Den svenska bostadsmarknaden i sin nuvarande form gynnar de som
redan ar etablerade pa den, och sténger samtidigt effektivt ute manga fran att ta sig in. Att spara
ihop till en kontantinsats for att kdpa en bostad &r svart, och &r dnnu svarare for den som
samtidigt bor pa ett ockerprissatt andrahandskontrakt.

| Stockholm vaxer fortfarande den redan rekordldnga bostadskon till hyresratterna. Vantan pa ett
forstahandskontrakt &r sa lang att den som soker sin forsta etta i praktiken snarare behover ett
seniorboende nar man kommit langst fram i kon.

Sveriges dysfunktionella bostadsmarknad har av internationella bedémare som OECD, EU-
kommissionen och IMF lange pekats ut som ett av landets storsta problem. Mycket tyder pa att
konsekvenserna av bostadsmarknaden hotar jobben, tillvaxten och i férlangningen valfarden om vi
inte snarast far ratsida pa situationen.

Vart land ska vara attraktivt for foretag och investerare. Valutbildade ska vilja soka sig till Sverige
och foretag ska kunna rekrytera den kompetens de behover — nagot som inte ar majligt om det
inte gar att fa tag i en bostad. Sverige ska ocksa kunna erbjuda manniskor i ekonomisk utsatthet
ett tak 6ver huvudet, men inget som byggs idag blir billigt att bo i — om det ens byggs. Krisen pa
bostadsmarknaden har dven fatt séllskap av en kris i byggbranschen. Hojda rantor och inflation har
lett till en tvarnit for bostadsbyggandet och en vag av konkurser bland byggforetagen.

Bostadsmarknaden behéver fler bostader och mer rérlighet. Det befintliga bestandet maste
utnyttjas mer effektivt, och mer rattvist. Marknaderna for hyrande och dgande av bostader
tillgodoser olika behov och livssituationer, och de olika upplatelseformerna behéver komplettera
varandra battre.

Den hér rapporten gor inga ansprak pa att vara heltédckande, eller komma med Iésningar pa
samtliga problem kring bostadspolitiken som ackumulerats under flera decennier. En enorm
samlad kunskap existerar, och ndstan alla goda tankar har redan tankts — manga kloka forslag har
framforts av forskare, tankesmedjor och debattorer. Over 60 utredningar som pa olika satt vidrort
bostadspolitiken har genomforts sedan 2006 — men dessvarre har reformerna uteblivit.

Centerpartiet i Stockholm vill darfér nu kavla upp armarna och
forutsattningslost grava dar vi star. Effekterna av Sveriges uselt
fungerande bostadsmarknad blir som allra tydligast i huvudstaden. For
att na en 16sning behovs reformer pa nationell niva, men manga insatser
kan dven goras pa kommunal niva — dar kan Stockholm ga fére och visa
vagen. Da kravs bade politiskt mod och ledarskap. Svensk politik har i
decennier misslyckats med att hantera bostadsfragan. Det ar nu dags
att bryta gamla monster — vi maste ta tag i ett av Sveriges storsta
problem.

Jonas Naddebo, distriktsordférande och gruppledare
Centerpartiet i Stockholms stad

Vision for var bostadspolitik

Centerpartiets vision for Stockholm ar en socialt och ekologiskt hallbar stad, dar alla har ett
tryggt hem och bade kan och vagar Iamna en boendesituation som ar suboptimal eller rent av
farlig. En fri stad dar unga har mojligheten att ta klivet ut i vuxenlivet, och kan vélja en
boendeform som passar ens behov. En dynamisk stad dér fler snabbt far ett rimligt boende
utifran sina behov, och inte behéver planera hur de ska bo decennier fram i tiden. En véaxande
stad dar foretag kan rekrytera, nya stockholmare kan flytta in fran resten av Sverige eller utlandet,
for karlek eller karriarmojligheter. En rattvis stad dar segregationen inte cementeras och dar
stadsdelar har ett mixat bostadsbestand. En stad dar alla kan vara stolta over sitt
bostadsomrade, och dar din hemadress inte har nagon inverkan pa hur du bemats.
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"Ndst efter bombningar ar hyresregleringar

det sdkraste sdttet att forstora en stad pa."
Assar Lindbeck

PROBLEMBESKRIVNING OCH KONSEKVENSER

Bostadsbrist och strukturell hemloshet

| Stockholms stad rader det brist pa alla typer av bostader: hyres- och bostadsratter, stora och
sma bostéader, och framfor allt — bostader med rimliga boendekostnader. Alla problem en
dysfunktionell bostadsmarknad for med sig aterfinns i Stockholm: Lang kotid for ett
férstahandskontrakt, hyresvardar som stéller hdga krav (fast anstallning, referenser m.m.),
hyresvardar som inte godkanner olika ekonomiska stéd (exempelvis forsérjningsstéd eller
etableringsersattning) till hushall som inkomst, fér att ndmna nagra.

Bostadsbrist méts i regel som antalet hushall som saknar en rimlig bostad. Med en rimlig bostad
avses en rimlig materiell boendestandard, en boendeyta som medger ett normalt liv, en rimlig
boendekostnad i forhallande till den disponibla inkomsten, ett rimligt geografiskt lage i forhallande
till arbetsplatser, skola och service, att bostaden far disponeras under en rimligt lang tidsperiod,
samt att det gar att inom rimlig tid finna en ny bostad.

De som saknar en rimlig bostad behéver alltsa inte vara socialt- och ekonomiskt utslagna som de i
akut hemloshet; det kan vara familjer som flyttar runt pa osakra andra- och tredjehandskontrakt.
Kvinnor som separerat och bor som inneboende hos slaktingar och bekanta, med eller utan barn.
Vardpersonal och poliser som inte hittar bostader inom rimligt pendlingsavstand fran jobbet i
Stockholm. Familjer som &r sa trangbodda att barnen har svart att hitta en lugn vra for att gora
sina laxor. Allt detta benamns som strukturell hemldshet. Forutom att bostadsbristen leder till att
foretag har svart att rekrytera, leder den &ven till att unga vuxna ofrivilligt bor kvar hemma hos sina
foréldrar — vilket gor det komplicerat att komma igang med sitt liv, pabdrja studier, ta emot
jobberbjudanden eller bilda familj.

Hyressattningssystemet

Den enskilt storsta orsaken till att det rader brist pa hyresbostéder i Stockholm och andra svenska
storstader ar hyresregleringen. Sverige har dessutom EU:s mest reglerade hyressattning, enligt
Varldsbanken. Reglerade hyror har resulterat i att for fa hyresratter har byggts, och att kberna
vaxer. Som vid all prisreglering kommer brist uppsta om marknadspriset ar hogre an det reglerade
priset — farre vill producera, och fler vill konsumera. Samtidigt har en underhallsskuld byggts upp i
det befintliga bestandet, da hyresjusteringar inte har tillatits tacka 6kningar i drift- och
underhallskostnader.

Mellan 1930- och 40-talet skedde ett skifte i svensk bostadspolitik. Fran 30-talets barnrikehus,
bostédder for flerbarnsfamiljer med sma inkomster, overgick man till 40-talets paradigm om “goda
bostédder at alla” — inte bara at de mindre bemedlade. Intentionen ma ha varit &del, men idag ar
det uppenbart att systemet fick andra odnskade effekter. Resultatet blev en slags omvand Robin
Hood-politik, dar personer med hogre inkomster boende i attraktiva omraden ar de som far sin
hyra subventionerad mest.

Ytterligare en konsekvens av hyresregleringen ar att en omfattande andrahandsmarknad och
byteshandel av hyreskontrakt har uppstatt. Detta forstarker ojamlikheten som redan rader mellan
de som har ett forstahandskontrakt, och de som star utanfér den ordinarie hyresmarknaden.
Darutover ar den svarta marknaden for hyreskontrakt @nnu ett bevis pa hyresregleringens
dysfunktionalitet — dar forbudet mot att kopa och sélja hyreskontrakt angriper symptomen, utan
att 16sa grundproblemet. Fastighetsdgarna uppskattar att denna marknad bara i Stockholm
omsatter 1,2 miljarder arligen, och att upp emot 4000 hyresrattskontrakt séljs varje ar.

For att finna I6sningar pa Sveriges bostadsutmaningar ar det oundvikligt att blicka ut i vart
naromrade, och dra lardomar av hur jamforbara lander har fatt bukt med problemen. Efter att
Finland avreglerade sin hyresmarknad pa 90-talet har det byggts betydligt fler bostader per capita
jamfort med i Sverige — eftersom det har funnits ekonomiska incitament. Nar det inte rader brist
pa hyresbostader kan hyrorna hallas nere pa en rimlig niva, och det ar i stéllet de finlandska
hyresvardarna som konkurrerar om hyresgasterna.
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Kosystemet

Rader det brist pa en prisreglerad vara, maste den fordelas pa nagot satt. Majoriteten av
europeiska lander med nagon form av prisreglering pa bostader tillampar principen att de fordelas
efter behov, till grupper som av olika skl har svart att havda sig pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Sverige har istéllet valt att fordela bostéder enligt ett rakt kosystem — ett
system som gar att komma runt for den som har kontakter, eller som soker sig till den svarta
marknaden.

Det pastas ofta att svenskar inte bara ar bra pa att sta i ko, utan till och med gillar det. Vid en
forsta anblick kan kdandet verka bade demokratiskt och rattvist — ordning och reda, nér ett behov
uppstar staller man sig i ko och betjénas enligt den ordning man stallt sig i kon.

Ett rakt kdsystem fungerar bra néar vissa varor och tjanster ska fordelas da tillgangen eller
kapaciteten ar begransad. Exempel pa detta kan vara intradet till en konsert pa Grona Lund, eller
nar sneakers sldapps i en liten upplaga. Det raka kdsystemet fungerar desto sédmre nar en offentligt
subventionerad bristvara ska férdelas. Fa skulle anse att "forst till kvarn”-principen ska tillampas
inom akutvarden — att patienter med akuta blddningar eller hjartinfarkter snallt ska stélla sig i ko
medan de som kommit in fére med snuvor och droninflammationer behandlas.

Raka kosystem fungerar lika daligt nér det kommer till bostader. Av de som star langt fram i
bostadskon ar det fa som ar i akut behov av en bostad. Bostader med laga hyror i attraktiva lagen
kraver ofta dver 30 ars kotid. Har man haft tid och maojlighet att sta sa lange i kon ar den egna
bostadssituationen med storsta sannolikhet ordnad, och oftast bor man redan i bostadsratt eller
villa. De som star i kon fér sdkerhets skull tranger undan de med verkliga behov — vars chanser att
fa ett hyreskontrakt i sin tur blir mindre.

| sérskilda fall kan nagra enstaka fa fortur i bostadskon, om det finns starka medicinska eller
sociala skal, eller om det rader en allvarlig hotbild gentemot personen. Under 2023 fick
Bostadsformedlingen i Stockholm in 10 000 ansdkningar om fortur i bostadskon — endast 30 blev
beviljade.

Inlasningseffekter och trogrorlighet

Hyresratten har i Sverige sedan lange forlorat sin funktion som en flexibel och lattillgénglig
boendeform. Har man val fatt ett férstahandskontrakt sédger man inte upp det. Detta géller sarskilt
i attraktiva omraden, dar den reglerade hyran ligger langt under marknadsvérdet — nagot som
minskar incitamenten for hyresgasterna att flytta aven nar deras boendebehov foréandras.

Pa en fungerande bostadsmarknad ar det naturligt att sdga upp ett kontrakt nér bostaden inte
langre tillgodoser ens behov. | Sverige har istallet en byteshandel uppstatt, med komplicerade
triangel- och kedjebyten. Forlorarna blir aterigen de som vill in pa bostadsmarknaden, och som
idag star helt utanfor.

En trygg boendesituation uppstar inte genom att behdva halla fast vid ett kontrakt i all oédndlighet.
Trygghet skapas nar man kan bo kvar sa lange bostaden uppfyller ens behov, men med vetskapen
om att den dag livssituationen férandras ar det mojligt att skaffa en ny bostad som passar battre.
Hyresregleringen leder naturligt till att aldre bor kvar i for stora bostader, och manga som skulle ha
rad med andra boenden bor kvar i sina subventionerade hyresratter pa eftertraktade adresser.
Trogrorligheten ar inte bara ett problem pa hyresmarknaden — Sverige har de hogsta flyttskatterna
i hela Europa, vilket skapar inlasningseffekter for aldre som vill sélja sin bostadsratt eller villa till
férman for ett mindre boende.

Sammanboende med Ensamstaende kvinnor
tva barn O — 24 ar 65+ utan barn

Figur 1. Genomsnittlig bostadsarea per person i Stockholms stad 2023, samtliga boendeformer. Kélla: SCB.se.
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Segregation

Segregation innebar att manniskor ur olika delar av befolkningen bor i atskilda bostadsomraden,
och inte méts i vardagen, pa arbetsplatser och i skolor. Bostadssegregation ar roten till manga
problem och orattvisor i samhallet. Den forsvarar integrationen, interaktionen mellan manniskor,
och har negativa effekter for individer och for samhallsekonomin. Hyresregleringen och
kosystemet har i allra hogsta grad bidragit till segregationen — de som redan ar etablerade pa
bostadsmarknaden har gynnats, pa bekostnad av alla som star utanfor; unga som vill flytta
hemifran, och de som vill flytta till Stockholm fran andra delar av landet eller varlden.

De som haft tid och rad att koa till en hyresratt i attraktiva omraden ar ofta inrikes fédda, och har
en hogre inkomst @n de som idag bor i hyresréatter i socioekonomiskt svaga omraden. Socialt och
ekonomiskt kapital spelar roll nar det kommer till att fa attraktiva hyreskontrakt genom kontakter,
eller genom kop pa svarta marknaden. De framsta foresprakarna for hyresreglering och
bostadsférmedling genom rak ko brukar havda att aven grupper med svagare socioekonomisk
stéllning ska ha magjlighet att bo i attraktiva omraden till 6verkomligt pris. Tyvarr har detta inte
blivit utfallet, tvartom har systemet 6kat och cementerat segregationen.

Minskad tillvaxt, arbetsmarknads- och rekryteringsproblem

Bristen pa bostader och de langa bostadskoerna i Stockholm utgor ett betydande hinder for
regionens ekonomiska tillvaxt, forsvarar for nyrekrytering och skapar allvarliga
arbetsmarknadsmassiga problem for saval foretag som offentlig sektor. Stadens attraktionskraft
som ett centrum for forskning och internationell affarsverksamhet hotas nar det inte gar att
erbjuda 6verkomliga bostéader for nyckelpersoner och talanger. Foretagens formaga att locka och
behalla personal paverkas, sarskilt inom sektorer dar det redan rader brist pa kvalificerad
arbetskraft. Nar anstallda har svart att bosatta sig inom rimligt avstand fran arbetsplatsen, leder
det till langre pendlingstider, minskad livskvalitet och i férlangningen lagre arbetsmotivation och
produktivitet.

Regionens formaga att locka till sig utlandska investeringar och storféretag hammas av dagens
situation, dar bostadsfragan ses som en avgorande faktor nar etableringsbeslut fattas. Den trasiga
bostadsmarknaden forsvagar Stockholms stéllning som en konkurrenskraftig storstad i en global
ekonomi, och begréansar vara majligheter till mer ekonomisk tillvéxt, innovation och langsiktig
hallbar utveckling.
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“Jag tror att en orsak att vi tog ett sa radikalt steg 1995
var att de forsta avregleringsstegen fungerade val.

Vi fick en pataglig 6kning av utbudet av hyresbostdader.”
Esko Aho (C) f.d. statsminister i Finland

LOSNINGAR

Hur ska da fler nya bostader tillkomma, och hur kan det befintliga bestandet nyttjas mer effektivt
och rattvist? Centerpartiet i Stockholm ladgger i den har rapporten fram atta reformforslag for
Stockholms bostadsmarknad:

Fordela bostader efter behov — inte kotid!

Infor socialt hallbara bostader

Sla ihop de kommunala bostadsbolagen i Stockholm

Bygg blandat — bygg bort segregationen

Tillat differentierade hyror

Forbjud byte av hyreskontrakt

Stall krav pa socialt hallbara bostader vid markanvisningar
Genomfor nationella reformer och statligt stod

ONokRWN S

1. En aktiv bostadsformedling och avvecklad bostadsko

Alla bostader i allmannyttan ska fordelas efter behov, inte efter antal ar i bostadskon. Hela
bostadskon ska fasas ut under en 6vergangsperiod pa fem ar, for att darefter helt tas bort och
ersattas med en modell om anmalan av bostadsbehov. Bostadsformedlingen i Stockholms stad far
en ny, aktiv roll i férdelningen. Den som redan har ett boende som anses rimligt utefter ens
nuvarande behov, frantas mojligheten att séka en hyresratt i allmannyttan. Daremot kan man ater
anmala bostadsbehov om livssituationen skulle komma att férandras.

Det kan tyckas orattvist att de som statt i bostadskon under decennier blir av med sina képoang -
men har man haft rad och tid att koa sa lange &r ens boendesituation antagligen sedan lange
uppstyrd, och man har tackat ne;j till atskilliga erbjudanden om hyresratt genom aren. Bostadskon
ska inte vara en pensionsforsakring, dar aldre som vill sélja sin bostadsratt eller villa till férman for
en attraktiv hyresratt tranger undan 6vriga grupper med ett akut behov av bostad.

| promemorian Atgdrder for en bdttre bostadsférsérining (LI2024/00083) foreslas att en
kommunal bostadsférmedling far reservera lagenheter for olika kategorier av sékande i sina koer —
eller anvanda ett forturssystem utan att det paverkar mojligheterna att ta ut en kdavgift. Forturer
ar viktigt for exempelvis valdsutsatta kvinnor, men utgér bara en liten sakerhetsventil i ett
havererat system. Vi vill 5 ppna dammluckorna — och i en behovsprévad bostadsférmedling
kommer valdsutsatta kvinnor fortfarande forst.

Centerpartiet vill darfor:

e avveckla bostadskon under en femarsperiod
o ge Bostadsformedlingen en ny central roll i tilldelning av bostader utefter behov

2. Infor ett system med socialt hallbara bostader

De flesta lander i Europa har nagon form av subventionerade eller hyresreglerade bostader som
kvoteras till vissa grupper — ofta laginkomsttagare eller méanniskor som pa andra satt lever i social
utsatthet. | det svenska systemet ar daremot alla inkluderade — aven de socioekonomiskt starkaste
grupperna far tillgang till subventionerade och hyresreglerade boenden. Det ar bade oréattvist och
ineffektivt. Darfor behover vi rikta dessa bostader till de med storst behov, som idag inte pa egen
hand kan ta sig in pa bostadsmarknaden.

Social housing, affordable housing eller socialt hallbara och ekonomiskt 6verkomliga bostader —
bendmningarna &r manga, men malet ar alltid att tillgéngliggdra andamalsenliga bostader for
hushall med begréansade ekonomiska resurser. Kritiker hévdar ofta att “social housing” ar
stigmatiserande och leder till att socioekonomiskt svagare grupper forpassas till forfallna
bostadsghetton. | storstdder som Wien och Helsingfors, dar modeller liknande den vi foreslar
tillampats, ar verkligheten langt ifran vad skréamselpropagandan utmalar. Dar kan hela
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allmannyttan kategoriseras som “social housing” eller socialt hallbara bostader, och omfattar
breda samhallsgrupper. De socialt hallbara bostédderna integreras pa kvartersnivd med andra
bostadstyper och upplatelseformer.

Ar det mer stigmatiserande att bo i en andamalsenlig bostad som fordelas efter behov, @n att vara
strukturellt hemlds, bo kvar hos foraldrarna som ung vuxen eller tvingas flytta runt pa otrygga
andra- och tredjehandskontrakt? De som kategoriskt avfardar alla former av social housing blir
svaret skyldig.

| var modell, som vi kallar socialt hallbara bostéder, inrattas kriterier for att vara berattigad till
dessa boenden. Ett 6vre tak pa disponibel inkomst kan inrédttas, men det viktigaste kravet ar att
den sokande ska kunna pavisa en nuvarande boendesituation som inte ar fullgod. Om kriterierna
ar for skarpt formulerade kan behévande manniskor falla mellan stolarna — ett inkomst- eller
tillgangstak behover darfor sattas relativt hogt, men fordelningen av bostader bor alltjamt
koncentreras till de som star langst fran taket eller upplever stérst utmaningar pa
bostadsmarknaden. Utifran dessa grunder far Bostadsférmedlingen i uppgift att géra kvalificerade
bedémningar av ansdkningar.

Centerpartiet vill darfor:

o rikta insatser till de i storst behov av bostad
e skapa socialt hallbara bostéader i alla stadsdelar
e att debatten kring social housing blir saklig och faktabaserad

3. Sla ihop de kommunala bostadsbolagen i Stockholm

Stockholm har tre allméannyttiga kommunala fastighetsbolag; AB Familjebostader, Stockholmshem
och Svenska Bostader. De tva forstndmnda bildades 1936 respektive 1937, med uppgiften att
bygga séa kallade barnrikehus for trangbodda flerbarnsfamiljer med knappa ekonomiska resurser.
Svenska Bostader grundades som ett privat foretag, men forvarvades av Stockholms kommun
1947. Vid den tidpunkten hade skiftet fran en riktad till en generell bostadspolitik skett, och syftet
med Svenska Bostader var att bygga “"goda bostader at alla”. | dag kannetecknas alla tre av att de
agerar som vilken privat hyresvard som helst. Ursprungstanken om att tilldela familjer med sma
ekonomiska resurser bostéder ar sedan lange 6vergiven. Istéllet utestédngs grupper genom att
tillampa krav pa inkomst, kreditvardighet och referenser. Allmannyttiga bostadsbolag stéller
dessutom krav pa inkomst i hogre utstrackning @n privata hyresvérdar.

Sammantaget har de allmannyttiga bostadsbolagen 6ver 75 000 hyresratter runt om i Stockholms
stad. Trots olika bakgrund och en viss geografisk uppdelning, kdnnetecknas idag allmannyttans tre
bolag av gemensamma mal och uppgifter. Darfor skulle en sammanslagning av bolagen leda till en
rad fordelar med stordrift: effektiviserad administration, eliminering av 6verlappande roller och
funktioner, enhetligare forvaltningsstruktur och standardiserade rutiner for underhall, reparationer
och hyresadministration. Ett enda bolag skulle fa storre kraft i upphandlingar, och 6kad kapacitet
for nyproduktion.

Det enade bostadsbolagets uppgift blir att tillhandahalla de socialt hallbara bostader som
Bostadsformedlingen formedlar efter de sékandes behov. Befintliga hyresgéster bor kvar pa sina
kontrakt, men vid utflyttning eller nyproduktion inom allmannyttan flyttar nya hyresgaster in enligt
den nya principen om behovsstyrning.

Centerpartiet vill darfor:

e sla samman AB Familjebostader, Stockholmshem och Svenska Bostader till ett
gemensamt bolag
ge det nya, forenade bostadsbolaget i uppgift att tillhandahalla socialt hallbara bostéader
varna befintliga hyresgaster

4. Stockholm ska bygga blandat - tillampa Helsingforsmixen

Helsingfors har sedan 1970-talet tillampat principen om att en blandning av upplatelseformer och
bostadsstorlekar ska rada i alla delar av staden. Vid saval fortatning som nar nya omraden vaxer
fram beaktar man férdelningen som rader mellan hyresréatter, bostadsratter, storre och mindre
bostéder, pa saval lokal som kommunal niva — och bygger darefter. Den dnskade férdelningen
mellan boendeformer &r faststalld i procentandelar, och styr vad som ska byggas var — pa sa vis
byggs socialt hallbara bostéder dven i stadens mest attraktiva omraden. Nar helt nya stadsdelar
planeras ska socialt hallbara bostéder utgora 30% av bostadsbestandet.
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Resultatet av den sa kallade Helsingforsmixen &r tydligt — Finlands huvudstad &r en av Europas
minst segregerade storstader, och med blotta 0gat ar det svart att fran gatan avgéra om en
byggnad i Helsingfors huserar dganderatter, bostadsratter, privatagda hyresratter eller
subventionerade hyresbostader (dvs. “social housing”).

Segregationen i Stockholm &r ett resultat av artionden med misslyckad stadsplanering och
bostadspolitik. | homogena omraden dar hyresratter dominerar syns de socioekonomiska
utmaningarna allra mest. Centerpartiets vision for ett mer inkluderande och hallbart Stockholm
bygger pa att staden antar en aktiv strategi att blanda upplatelseformer och bostadsstorlekar.
Genom att diversifiera bostadsbestandet framjas social integration, en tryggare boendemiljo, och
mojligheterna att bo kvar i ett omrade man kénner starkt for aven om livssituationen forandras.

Vi foreslar att ett tak infors sa att nyproduktionen av hyresratter inte fortsatter att koncentreras till
stadens socioekonomiskt svagare omraden. Inte mer &n tva tredjedelar av bostadsbestandet i en
stadsdel bor utgoras av hyresratter. Ett storre utbud av andra boendeformer i
hyresrattsdominerade stadsdelar mojliggor for bostadskarriarer, starker den upplevda kénslan av
dgandeskap och delaktighet, samt motverkar utflyttning av méanniskor som fatt en forbattrad
socioekonomisk stéllning.

Homogena bostadsomraden leder till att stader delas ekonomiskt och socialt. Nar staden anvisar
mark for nybyggnation ska darfor villkor stallas som framjar byggandet av den mindre
férekommande upplatelseformen i omradet. Vid fortatningsprojekt bor all nybyggnation vara av
den boendeform som ar underrepresenterad i det aktuella omradet. Likt Helsingfors dger
Stockholm merparten av sin mark, och har darfor mojligheten att skapa den variation som kravs
for att bygga bort segregationen. Vi ska dra lardomar av de som har lyckats, och anvéanda de
verktyg vi redan har till hands.

Centerpartiet vill darfor:

blanda upplatelseformer och bostadsstorlekar i stadens samtliga stadsdelar
infora ett tak for andelen hyresratter och bygga fler dgande- och bostadsratter i
socioekonomiskt svaga omraden

e stélla krav pa att upplatelseformer som ar underrepresenterade i omradet prioriteras vid
markanvisningar

5. Differentierade hyror och friare hyressattning

Hyresregleringen leder till att hyresgédster med hégre genomsnittsinkomster far sina hyror
subventionerade i attraktiva omraden, medan de i omraden med lagre genomsnittsinkomster ofta
far betala en hogre hyra an om marknadshyror hade varit radande. Denna snedférdelning maste
upphora.

Vid nyproduktion vill Centerpartiet att privata hyresvardar ska tillatas tillampa fri hyressattning —
villkorat att en viss andel av bostaderna éronmarks for socialt hallbara bostdder som fordelas efter
behov genom Bostadsformedlingen. Resterande bostéader far hyresvarden distribuera med fri
hyressattning pa valfritt satt. Detta system kan pa sikt dven utokas till att omfatta det befintliga
bestandet, om hyresvarden genom naturligt hyresgastutbyte stéller fler lagenheter till forfogande
for behovstilldelning med reglerad hyra.

Den radande krisen i byggbranschen har lett till en tvarnit i bostadsbyggandet. Hoga
rantekostnader i kombination med hyresreglering leder till att nyproduktion inte &r [6nsamt. Detta
ar sarskilt patagligt for de mindre aktérerna — men dven de kommunala bostadsbolagen upplever
att kalkylerna inte gar ihop. Under 2023 byggstartade varken Svenska Bostader eller
Familjebostader en enda bostad i Stockholm.

Det sags att en rejal kris aldrig ska slarvas bort — den kan fungera som havstang fér férandring och
nodvandiga reformer. Lat den radande byggkrisen bli en katalysator for att dntligen ta tag i det
odugliga hyressattningssystemet.

Centerpartiet vill darfor:

e tillata fri hyresséattning vid nyproduktion med kvot for socialt hallbara bostader
e tatillvara pa byggkrisen som en katalysator for forandring
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Fardigstéallda bostader i flerbostadshus 1995 — 2022
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Figur 2. Fardigstéllda bostédder i flerbostadshus 1995 - 2022, en jamforelse mellan Sverige och Finland. Kalla:
"Finlands hyresmarknad - avregleringens effekter, bakgrund och méjliggérande"”, november 2023/ Eurostat
och Evidens

6. Forbjud byte av hyreskontrakt tilldelade efter behov

Idag byter nastan alla férstahandskontrakt i innerstaden agare genom byteshandel, och endast en
halv procent ges tillbaka till de som vantar i bostadskon. Ofta ror det sig om skenbyten eller
svarthandel med hyreskontrakt. Nar bostader istéllet tilldelas genom behovsprovning, ar det med
hyresgastens behov i atanke. Om behovsbilden féréandras, exempelvis om familjen véxer eller
krymper, ska Bostadsférmedlingen gora en ny bedémning. Om hyresgésten fortfarande har svart
att komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden ska Bostadsférmedlingen erbjuda en bostad
som tillgodoser férandringarna, och den gamla bostaden atergar till férmedlingen. Att byta
kontrakt som inte omfattas av reglerade hyror eller tilldelats genom behovsprovning ska fortsatt
vara tillatet inom ramen for hyresvardens regler.

Centerpartiet vill darfor:

e att byten av hyreskontrakt for socialt hallbara bostader som fordelats efter behov
forbjuds

e att bostdder som tilldelats genom behovsprévning atergar till Bostadsformedlingen vid
utflyttning

e att byten av 6vriga hyreskontrakt ska vara tillatet

7. Krav pa socialt hallbara bostader vid markanvisning

Som en del av stadsplaneringen ska villkorade markanvisningar anvdandas som medel for att framja
tillgangen pa bostader for grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden. Vid
nybyggnadsprojekt i savél centrala staden som i ytterstaden ska krav stallas pa att en viss andel av
bostédderna ska ha lagre hyra, for att framja en blandning i bostadsbestandet och en inkluderande
stadsutveckling.

Enligt Boverkets bedémning kravs for detta ingen lagandring, utan markanvisningar kan ske som
vanligt — genom direktanvisning eller genom jamforelseforfarande. Stockholm kan initiera
pilotprojekt i utvalda stadsdelar, testa dess praktiska gangbarhet i mindre skala innan den fullt ut
implementeras, och justera modellen dérefter — exempelvis vilken andel bostédder som bor
oronmarkas for andamalet. Statligt stod till byggaktorer starker incitamenten ytterligare att bygga
socialt hallbara bostéder dven i omraden med hégre markpriser.

Centerpartiet vill darfor:

e att krav pa social hallbarhet stalls vid markanvisningar
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8. Behovet av statligt stod och nationella reformer

Det tidigare investeringsstddet var varken kostnadseffektivt eller traffsékert i malet att underlatta
for de mest behdvande hushallen — och motverkade inte heller en eskalerande
bostadssegregation. Nar stodet granskades visade sig att det inte fanns nagra systematiska
skillnader i inkomst mellan hushall som flyttade in i bostdder som beviljats stod, jamfort med de
som byggts utan.

For att fa kalkylerna att ga ihop for byggaktorer och investerare i framtiden, foreslar vi fri
hyresséattning i bostader som byggs amnade for den ordinarie marknaden — samtidigt som stéd
infors for socialt hallbara bostader, i likhet med vad som foreslas i Boverkets rapport Inkluderande
bostadsbyggande med statligt stod. Modellen syftar till att 0ka utbudet av ekonomiskt
overkomliga bostader, genom samverkan mellan stat, kommuner och byggaktérer. Kommunerna
far ett verktyg for villkorad markanvisning, medan byggaktorer far incitament att integrera
bostader med lagre hyra i marknadsdrivna projekt. Staten bidrar med ekonomisk kompensation for
bortfallet i hyresintékter. Det nya stodet blir mer kostnadseffektivt och riktas huvudsakligen mot
de lagenheter som ar direkt amnade att hjélpa de hushall i storst behov av stéd. Genom att krava
dels en 6ronmaérkning av bostader i nya projekt for férdelning efter behov, och dels integrera demi
marknadsdrivna projekt, framjar detta statliga stod en storre blandning i svenska stader. Utbudet
av prisvarda bostader 6kar, precisionen i férdelningen av bostader forbattras, och segregationen i
hela landet bekéampas.

Bostadsbristen atgérdas inte enbart genom nyproduktion — vi maste dven utnyttja det befintliga
bestandet mer effektivt och rattvist. Manga later hellre sin bostad sta outnyttjad an genomga det
regelkrangel som en uthyrning for med sig. Vi védlkomnar att regeringen tillsatt en utredning om att
underlatta privatuthyrning av bostéader.

Sveriges hoga flyttskatter ar ett problem. Det behdvs en dversyn av skatterna pa bostadsomradet
for att oka rorligheten. Overdetaljerade detaljplaner ar ett gissel for bostadsutvecklare — tyvarr gar
utvecklingen at fel hall nar lansstyrelsen allt oftare ingriper sent i processen med allt mer
specificerade krav, som exempelvis bullerldsningar. De langa ledtiderna och omfattande
overklagandeprocesser bidrar till betydande samhallskostnader genom férseningar och
kostnadsokningar. Nar nastan varannan bostad overklagas och domstolarnas handlaggningstider
forlangs, paverkas bostadsproduktionen negativt — vilket leder till farre och dyrare bostader samt
stédnger ute manga fran bostadsmarknaden. Det &r tydligt att nationell bostadspolitik kraver
genomgripande reformer for att mota dessa utmaningar.

Centerpartiet vill darfor:

e  att statliga stod anvands for att 6ka incitamenten att bygga socialt hallbara bostader
e se nationella reformer som Okar rorligheten och effektiviserar bostadsbyggandet
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Slutord

| denna rapport har vi utforskat de djupgéende problem som karaktariserar bostadsmarknaden i
saval Stockholm som resten av landet: en bestaende bostadsbrist, otillrécklig och segregerad
bostadsfoérsorjning, samt en till synes oandlig bostadské. Det ar uppenbart att dessa utmaningar
inte utgor isolerade problem, utan ar djupt rotade i en reglerad hyressattning, ineffektiv
anvandning av det befintliga bostadsbestandet, och ett férdelningssystem som inte lyckats mota
staden och dess invanares skiftande behov.

Konsekvenserna av denna dysfunktionalitet &r omfattande. De syns i allt fran individuella
livsdrommar som férhalas eller krossas — unga vuxna som inte kan starta sina liv, familjer som
lever i trangboddhet, och arbetsgivare som kdmpar med rekrytering och att behalla sina talanger. |
den bredare socioekonomiska aspekten, med hammad ekonomisk tillvaxt och forsamrade villkor
for innovation och affarsutveckling.

For att vanda denna trend kréavs mer an bara nyproduktion av bostader — det kravs en grundlig
omproévning av hur vi resonerar kring bostader: fran vem som ska ha tillgang till dem, till hur vi
fordelar dem mer rattvist och funktionellt. Det ar har Centerpartiets vision for en mer socialt
hallbar stad kommer in i bilden. En vision dar bostadsmarknaden inte bara ser till de redan
véletablerades behov, utan aktivt verkar for att inkludera alla — bade nuvarande och framtida
stockholmare.

Genom att tillampa innovativa men pa manga hall redan beprévade |dsningar som socialt hallbara
bostéader, differentierade hyror, reformerade markanvisningsprocesser, samt statligt stod for att
uppmuntra byggandet av billigare boenden, kan vi boérja ta itu med de grundlaggande orattvisor
som plagat var bostadsmarknad under alldeles for lang tid. Det ar dags for Stockholm, och Sverige
i stort, att omfamna en modigare och mer framatblickande bostadspolitik. En politik som inte bara
|6ser de akuta problemen, men som aven lagger grunden for en mer rattvis och inkluderande stad
— med majligheter och valfrihet for kommande generationer. Centerpartiet i Stockholm ar redo att
leda denna férandring — med 6vertygelsen om att en battre bostadsmarknad inte bara ar majlig,
utan avgorande for stadens langsiktiga framgang.
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